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UCHWALA NR XXX/232/10
RADY GMINY BIERZWNIK

z dnia 26 lutego. 2010 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowahia przestrzennego gminy Bierzwnik
w miejscowosci Zieléniewo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz, 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319; z 2007 r. Nr 127, poz. 880, Nr 225,
poz. 1635; z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413)
Rada Gminy Bierzwnik uchwala, co nastgpuije:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr X/78/2007 r. Rady Gminy Bierzwnik z dnia 27 grudnia 2007 1.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w migj-
scowosci Zieleniewo, gmina Bierzwnik, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przesttzennego
W miejscowosci Zieleniewo.

2. Plan misjscowy obejmuje obszar o powierzchni 5,1920 ha, ktdrego granice ustala rysunek planu
miejscowego, stanowiacy zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem misjscowego jest zmiana parametréw urbanistycznych na obszarze objgtym planem
utrzymanie funkcja zabudowy létniskowej i mieszkalnej i zasad obstugi komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej.

4. Integralnymi czgéciami planu sq nastgpujgce zalaczniki do uchwaly:

1) zalacznik or 1 - rysunek zmiany planu miejscowego;

2) =zalgcznik nr 2 - wyrys ze ,studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Bierzwnik”;

3} zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu miejscowego;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finan-
sowania. >

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ilodci kondygnacji 2 w polaczeniu z wysokim dachem - rozumie sig przez to, ze druga moze by¢ sytu-
owana wylgcznie w poddaszu i dotyczy ilosci kondygnacji nadziemnych;

2} wysokosci zabudowy - rozumie sig przez to wymiar liczony od poziomu terenu przy najnizej polozo-
nym wejsciu do budynku lub jego czedci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do gérnej plasz-
czyzny stropu badZ najwyzej polozonsj krawedzi stropodachu nad najwyzszq kondygnacia uzytkowa,
lacznie z grubo$cia izolacji cieplnej i warstwy j§ oslaniajacej, albo do najwyzej polozonej gérnej po-
wierzchni innego przekeycia; ..

3) terenie slementarnym - rozumie sie przez to teren o okre$lonym przeznaczeniu, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo literowym, dla ktérego formuluje sig ustalenia
szczegOlowe zawarte w KARTACH TERENU;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sig przez to linig, kt6rej nie mozna przekracza¢ przy lokali-
zacji budynkéw; - ’

B) zieleni rodzimej - rozumie sig przez to takie nasadzenia nie rosngce wysoko, jak: klon fawor, klon
zwyczajny, brzoza brodawkowata, gtég-jednoszyjkowy, jarzab pospolity, grab zwyczajny, a takze ni-
skie drzewa owocowe w postaci zgrupowan lub szpalerdw;

6) uslugach - rozumie sig przez to prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej zwigzanej z obslugg ludnosci
nie powodujaca powstawania $ciekéw technologicznych oraz odpadéw niebezpiecznych oraz z wy-
kluczeniem uslug powodujgcych ucigzliwosci wykraczajgce poza granice terenu przeznaczonego na te
cele;

7} froncie budynku - rozumie sig przez to slewacjg od strony drogi,
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§ 3. 1. Ustalenia planu miejscowego skfadajq sig z:

1) ustaler okreslajacych zasady konstrukcji planu miejscowego;

2) ustaleh ogobinych;

3) ustalen szczegétowych w formie KART TERENU, dotyczacych wyznaczonych w planie terenéw ele-
mentarnych;

4) postanowien koncowych.

2. Dla poszczegdinych terendw elementarnych majq zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen.
Rozdzlat 1

Zasady konstrukcji planu miejscowego

§ 4. 1. Ustala sig nastgpujqce zasady konstrukcji planu miejscowego - na rysunku zmiany planu:

1) w granicach obszaru objetego zmiana planu miejscowego wydzielono liniami rozgraniczajacymi tereny
elementarne o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktére oznaczono iden-
tyfikatorem cyfrowo - literowym (SYMBOL TERENU};

2} symbole terendw odpowiadajg symbolom w KARTACH TERENU zgrupowanych w § 7 - ustalenia
szczegOlowe dla terendw elementarnych.

§ 5. 1. Dla kazdego terenu elementarnegeo sprecyzowano ustalenia szczegdlowe w nastgpujacym ukladzie:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) parametry | wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
3) zasady i warunki podzialu nieruchomosci;

4) zasady ochrony Srodowiska i przyrody;

B) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego;

6) ustalenia komunikacyjne;

7} ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej.

2. Symbol w KARCIE TERENU odpowiada symbolowi na rysunku planu.
3. Obszar planu miejscowego dzieli sig na nastgpujace tereny elementarne oznaczone symbolami:

1} ML - tereny zabudowy letniskowej;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej {zapis definicji zgodnie z art. 3 pkt 2a ,Prawa
Budowlanego"” - ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. - Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z péZn. zm.);
3) MN,U - tereny zabudowy mieszkainej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug;
4} KDW - droga dojazdowa wewnetrzna;
5} Kx - ciag pieszy;
6 ZP - zielerh o charakterze publicznym;
7)  ZI - zielen izolacyjna.
Rozdziat 2

Ustalenia ogéine

g 6. 1. W zakresie podstawowej funkcji obszaru objgtego planem miejscowym ustala sig przeznacze-
nie terenu na zabudowe mieszkalng oraz letniskowq z dopuszczeniem zabudowy uslugowej zwigzanej
z zabudowsg mieszkaniowsq jednorodzinng wraz z komunikacja wewnetrzng i infrastrukturg techniczna.

2. W zakrasie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala sie:

1)} z uwagi na wymagania funkcjonalno przestrzenne:
a) podstawowq funkcje w obrgbie planu stanowi zabudowa mieszkalna i letniskowa, w miejscowosci
Zisleniewo,
b) uzupelniajaca funkcje zabudowy stanowiq uslugi zwigzane z zabudowag mieszkaniows jednoro-
dzinna,
¢} powigzanie projektowarnych terenéw komunikacyjnych, zieleni i infrastruktury technicznej z ele-
mentami istniejgcymi;
2} zuwagi na wymagania $rodowiskowe i kulturowe:
a) ksztaltowanie zabudowy w oparciu 0 wzory tradycyjnej architektury wystgpujgcej w gminie,
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3)

1}

2)

3)
5)
6)

8)

1

2)

1)
2
3
4)

5)

b) wazdluz projektowanych ciggéw komunikacyjnych wprowadzenie drzew i krzewéw w formie ii-
niowej w celu tworzenia powiazan ekologicznych oraz ksztaltowanie pasdw zieleni izolacyjno
oslonowej w miejscach wskazanych w ustaleniach szczegblowych dla terenéw elementarnych;

z uwagi na wymagania kompozycyjno estetyczne:

a) domy w zabudowie wolnostojgcej,

b} prostopadle granice wydzielanych dzialek do ciagéw komunikacyinych,

¢) minimalng powierzchnig zabudowy oraz zakaz wznoszenia obiektow tymgzasowych,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy wzdluz drég.

3. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

zgodnoéé projektowanej funkeji i sposobu zagospodarowania terenu z dopuszczalnymi w obszarze
Chronionego Krajobrazu;

obowigzek przestrzegania zakazéw i nakazéw dotyczacych calego obszaru objgtego planem z racji
polozenia na obszarze Natura 2000 ,Lasy Puszczy nad Drawq” {(PLB3200186), w tym:

a) nakazuje sie:

- kontrolowania szczelnosci zbiornikéw na $cieki,

- zachowanie korytarza ekologicznego poprzez wyznaczenie pasa zieleni dla przecinajgcej ob-
szar objety planem korytarza ekoclogicznego,

.- zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzeibgq terenu, z dopuszcze-
niem zabudowy w wyznaczonych obszarach i sytuowaniem budynkéw z zachowaniem rzez-
by terenu,

—  oddalenie zabudowy na odlegtoéé co najmniej 100,0 m od linii brzegu jeziora Zieleniewo,

~  zapewnienie terenu o wielkosci do 30 m? zlokalizowanego na obszarze 3 MN,U fub 4 MN,U
przy istniejacych lub projektowanych drogach z przeznaczeniem na ustgp publiczny w uzgod-
nianiu z wiasciwym organem inspekcji sanitarnej;

nakaz stosowania zielent rodzimej dla ksztaltowania terenéw zieleni;

maksymalng ochrong istniejacego zadrzewienia;

zmiane uksztaltowania terenu dopuszczalng jedynie w zakresie niezbednym dla poprawnaj technicznie
realizacji projektowanego zagospodarowania;

zakaz prowadzenia nadziemnych sieci infrastruktury technicznej na terenach objetych planem;
obsluge komunikacyjng jako strefe ruchu uspokojonego;

z uwagi na nie wystgpowanie w obszarze planu zabytkowej zabudowy lub innych elementéw krajo-
brazu kuiturowego nie okresla sig zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultu-
ry wspéblozesnej w granicach okreslonych na rysunku planu - zatgeznik nr 1,

4. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

a) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz tymczasowych miejsc handlu i uslug,
b) zakaz wznoszenia reklam wolnostojgcych i innych elementéw ingerujacych w krajobraz.

5. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomodci ustala siq:

dopuszczenie scalania nieruchomosci w celu wydzielenia wedlug linii rozgraniczajacych terendw ele-
mentarnych: ML, MN,U [ub ZP i ZI;

szczegolowe zasady podzialu nieruchomosci zawarte sa w § 7 w ustaleniach szczegotowych dla po-
szczegblnych terenéw elementarnych, zawartych w kartach terenu w punkcie 3.

6. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji ustala sig:

podstawowaq obsluge komunikacyjng terenu jednym wijazdem (z wykorzystaniem istniejacego) z ist-
niejacej drogi publicznej dojazdowsj wewngtrznej 01 KDW i 03 KDW;

bezposredni dostep do drogi publicznej poprzez droge dojazdowa wewnetrznej kazdej wydzielonej
dzialki;

obsluge komunikacyjnqa wewnatrz terenu poprzez strefe ruchu uspokojonego projektowang niepu-
bliczng drogq wewngtrzng;

mozliwosé parkowania samochodéw osobowych w liniach rozgraniczajgcych niepublicznych drég
wewngtrznych;

prowadzenie projektowanych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog i cig-
géw pieszych w oparciu o istniejace i projektowane sieci gminnej infrastruktury technicznej.
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7. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) w zakresie zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wodg - z przewidzianego do rozbudowy systemu wodociggowego w drodze
01 KDW i 03 KDW poprzez planowang w liniach rozgraniczenia drog sieé wodociggowa o zakla-
danej $rednicy od 70 do 110 mm - wg zasad okre$lonych w rysunku planu,

b) wymdg zaopatrzenia systemu wodociggowego w punkty hydrantowe usytuowane w obrebie te-
renéw komunikacyjnych niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ zaopa-
trzenie ludnosci w wode z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi
(mozliwa lokalizacja w ciggach komunikacyjnych lub terenach zieleni publicznejl;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekéw | wéd opadowycih:

al odprowadzenie sciekéw sanitarnych - do projektowanego systemu kanalizacji sanitarnej poprzez
planowana w liniach rozgraniczenia drdg sieé¢ kanalizacji sanitarnej o zakiadanej $rednicy 200 mm
- wg zasad okre§lonych graficznie w rysunku planu,

b} do czasu zrealizowania oczyszczalni | kanalizacji sanitarnej obowigzuje gromadzenie Sciekdw w
szczelnych zbiornikach okresowo wybieralnych z wywozem fekalii na najblizszq oczyszezalnig
Sciekdw za wyjatkiem terenéw polozonych w zasiggu wody Q = 1%,

¢) po zrealizowaniu projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje podigczenie poszczegdl-
nych obiektdw polozonych na terenach bedacych w ich zasiegu;

3) w zakresie elektroenergetyki:

a) dla zapotrzebowanej mocy ok. 350 kW z nowoprojektowanej slupowej stacji zlokalizowanej
15/0,4 kV na terenie 5 ML zasilang nowoprojektowang elektroenergetyczng linig napowietrzng
lub kablowg 15 kV przebiegajacg poza obszarem planu i w jego obrgbie,

b} w obszarze objgtym planem zasilanie linig kablowg 0,4 kV;

4) w zakresie telekomunikacji:

laczno$é telefoniczna rozdzielcza linig kablowa poprzez centrale telefoniczng w Choszcznie;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

zaopatrzenie w gaz przewodowy w drodze wojewddzkiej poprzez planowang w liniach rozgraniczenia
drég sieé .gazowq o zakladanej érednicy od 32 do 50 mm - wg zasad okreslonych w rysunku planu;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
przewiduje sie systemy zaopatrzenia w cieplo jako ogrzewanie indywidualne;

7} w zakresie regulacji stosunkdw gruniowo wodnych:
a) w granicach planu nie znajdujg siq obszary zagrozenia powodzig;

8] dopuszcza sig prowadzenie infrastruktury technicznej nie wymienionej w ustaleniach szczegdlowych
dia terenéw elementarmych, w razie wystapienia uzasadnionej potrzeby, w liniach rozgraniczajacych
ciagi komunikacyjne i w wydzielonych pasach technicznych.

8. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania ustala siq:

obszar objety planem, o ktérym mowa w & 1.1. do chwili zagospodarowania pod zabudowe letniskowq
lub mieszkaniowsq jednorodzinng wraz z komunikacjq wewnetrzng i infrastruktura techniczng oraz zielenig
publiczna moze by¢ wykorzystywany w sposéb dotychczasowy.

Rozdzlat 3
Ustalenia szczegofowe

§ 7. Ustalenia szczeg6lowe dla tefendw elementarnych:

1. Teren przeznaczony na zieleii izolacyjng o symbolu 1 Z1 i powierzchni: 0,1636 ha

1) | Przeznaczenie terenu: zielen izolacyina,
2) | Ksztaltowanie zabudowy | zasady a) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
zagospodarowania terenu b) zakaz grodzenia terenu,

c) zielen 7z uwzglednieniem nasadzen gatunkami
rodzimymi drzew i krzewow

3) | Zasady scalania i podzialu nieruchomosci; nie dopuszcza sie dokonywania podziatu
nieruchomosci.
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4} | Zasady ochrony drodowiska i przyrody: ustalenia wg § 6 ust. I pkt1i2
5) | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: ustalenia wg § 6 ust. 3 pkt 8
6) | Ustalenia komunikacyjne obstuga komunikacyjna z ciggu pieszego 02 Kx

2. Teren przeznaczony na zieleri parkowa nieurzadzong o symbolu 2 ZP i powlerzchni: 0,2663 ha

1) | Przeznaczenie terenu: a) korytarz ekologiczny

2) | Ksztaltowanie zabudowy | zasady a) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
zagospodarowania terenu b) zakaz grodzenla terenu,

3) | Zasady scalania i podziglu nie dopuszcza sig dokonywania podzialu nieruchomosci
nieruchomosci:

4) | Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: ustalaniawg § 6 ust. I pkt 1i 2

5) | Zasady ochrony dziedzictwa ustalenia wg § 6 ust, 3 pkt 8
kulturowego:

6) | Ustalenia komunikacyine zachowaé mozliwosé dojscia na teren z ciggu pieszego

02 Kx oraz drogi 01KDW lub 03KDW

3. Teren przeznaczony na cele zabudowy mieszkalne] jednorodzinne] o symbolu 3 MN,U | powierzchni:
0,567 ha

1

Przeznaczenie terenu:

zabudowa mieszkalna. Dopuszcza sig usiugi wbudowane w parterze
lub dobudowane do budynku mieszkalnego typu: sklep spozywczy,
gabinety lekarskie, kawiarenki internetowe, kancelarie prawne, itp.

2)

Ksztaltowanie zabudowy |
zasady zagospodarowania
terenu

a) budynki wolnostojace,

b} wysokost budynku 2 kondygnacje oraz maksymalnie do 9 m,
konstrukcja budynku tradycyjna z zastosowaniem naturalnych
materialdw budowlanych,

c) garaz | pomieszczenia gospodarcze whudowane lub wolnostojace,
d} dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia polaci gléwnej od
30° do 60°, pokryte dachéwka ceramiczng lub materialem imitujgcym
dachdwke,

e) zakaz grodzenia terenéw na granicy z obszarem o symbolu 2ZP,
dopuszcza sie grodzenie pozostalych terendw wylacznie z elementdw
drewnianych azurowych, ogrodzenia dziatki o wysokosci nie
przekraczajacej 1,5 m z wykluczeniem przqsel betonowych

f) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
dzialki,

g) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze byé
mnigjszy niz 60% powierzchni dzialki,

h} linie zabudowy - wedlug rysunku planu.

3

Zasady scalania i podzialu
nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ wydzielanych dzialek - 800 m?
b) szeroko$é frontu dzialek - minimum 24 m,
¢} gleboko$¢ dzialek - od 35 m do 50 m,

4)

Zasady ochrony $rodowiska
i przyrody:

ustalenia wg 8 B ust. I pkt 11 2

5)

Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego:

ustalenia wg & 6 ust. 3 pkt 8

6)

Ustalenia komunikacyjne:

a) obsluga komunikacyjna z drogi 01 KDW,

b) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania samochoddéw

w ramach poszczegbinych dziatek w ilosci minimalnej 2 miejsca na
1 dzialke.

7

Ustalenia dotyczgce
infrastruktury

zaopatrzenie w wode, energig elektryczng i telekomunikacjg oraz
odprowadzsnie Sciekéw i wéd opadowych w oparciu ¢ projektowane
sieci, w drodze 01 KDW,
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4. Teren przeznaczony na cele zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej o symbolu 4 NIN,U i powierzchni:
0,8199 he

1)

Przeznaczenie terenu:

zabudowa mieszkalna. Dopuszcza sig ustugi wbudowane w parterze
{ub dobudowane do budynku mieszkalnego typu: sklep spozywczy,
gabinety lekarskie, kawiarenki internsetowse, kancelarie prawne,

2} | Ksztaltowanie zabudowy | a) budynki wolnostojqcs,
zasady zagospodarowania b} wysokos$é budynku 2 kondygnacje oraz maksymalnie do 9 m,
terenu konstrukcja budynku tradycyjna z zastosowaniem naturalnych
materiaféw budowlanych,
¢) garaz i pomieszczenia gospodarcze wbudowane lub wolnostojgce,
d} dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pofaci gléwnej od
30° do 60°, pokryte dachéwka ceramiczng lub materialem imitujgcym
dachdwke,
e) zakaz grodzenia terendw na granicy z obszarem o symbolu 2ZP,
dopuszcza sie grodzenie pozostalych terendw wyltacznie z elementéw
drewnianych azurowych, ogrodzenia dziatki 0 wysokosci nie
przekraczajacej 1,5 m z wykluczeniem przgsel betonowych
) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 30% powierzchni
dziatki,
g} udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze byé
mnigjszy niz 60% powierzchni dzialki,
h} linie zabudowy - wedlug rysunku planu.
3) | Zasady scalania i podzialu a) minimalna wielko$é wydzielanych dzialek - 800 m?
nieruchomosci: b) szeroko$¢ frontu dzialek - minimum 24 m,
¢) glebokos¢ dzialek - od 35 m do 50 m,
4) | Zasady ochrony $rodowiska | ustaleniawg 5 6 ust. 3 pkt1i2
i przyrody:
b) | Zasady ochrony ustalenia wg 8 6 ust. 3 pkt 8
dziedzictwa kulturowego:
6) | Ustalenia komunikacyjne: a) obsluga komunikacyjna z drogi 03 KDW,
b} obowiqzuje zapewnienie miejsc do parkowania samochodéw
w ramach poszczegdinych dzialek w ilosci minimalnej 2 miejsca na
1 dzialkg.
7) | Ustalenia dotyczace zacpatrzenie w wode, energie elektryczng i telekomunikacje oraz

infrastruktury

odprowadzenie Sciekéw i wéd opadowych w oparciu o sieci w drogi
03 KDW,

5. Teren przeznaczony na cele zabudowy letniskowe] o symbolu b ML i powierzchni: 1,8907 ha

1

Przeznaczenie terenu:

zabudowa letniskowa.

2

Ksztattowanie zabudowy |
zasady zagospodarowania
terenu

a) zabudowa wolnostojacq do 2 budynkdw,

b) wysokos¢ budynku 2 kondygnacje oraz maksymalnie do 9 m,
konstrukcja budynku tradycyjna z zastosowaniem naturalnych
materialéw budowlanych,

c) garaz i pomieszczenia gospodarcze wbudowane lub wolnostojace,
d) dachy dwu lub wielospadowe spadowe o kacie nachylenia pofaci
giéwnej od 30° do 60°, pokryte dachdwkq ceramiczng lub materialem
imitujacym dachéwke,

e} zakaz grodzenia terendéw na granicy z obszarem o symbolu 2ZP,
dopuszcza sig grodzenie pozostalych terendw wylacznie z elementéw
drewnianych azurowych, ogrodzenia dziatki o wysokoéci nie
przekraczajacej 1,5 m z wykluczeniem przgset betonowych

f) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczad 25% powierzchni
dzialki,

g) udzial powierzchni terenu biclogicznie czynnego nie moze byé
mniejszy niz 65% powierzchni dzialki,

h) linie zabudowy:- nieprzekraczalne, wedlug rysunku planu.
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)

Zasady scalania i podzialu
nieruchomaosci:

a} minimalna wielkosé wydzislanych dzialek - 900 m?,
b) szeroko$é frontu dziatek - minimum 24 m,
¢) gleboko$é dziatlek - od 30 m do 45 m,

4) | Zasady ochrony $rodowiska | ustalenia wg § 6 ust. 3 pkt 1i2
i przyrody:
5) | Zasady ochrony ustalenia wg § 6 ust. 3 pkt 8
dziedzictwa kulturowego:
6} | Ustalenia komunikacyjne: a) obsluga komunikacyjna z drogi 03 KDW,
b} obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania samochodéw
w ramach poszczegdinych dzialek w iloéci minimatnej 2 miejsca na
1 dzialkg.
7} | Ustalenia dotyczace zaopatrzenie w wode, energig elektryczng i telekomunikacjg oraz

infrastruktury

odprowadzenie §ciekéw i wéd opadowych w oparciu o steci w drodze
03 KDW.

6. Teren przeznaczony na cele zabudowy letniskowe] 0 symbolu 6 ML 1 powierzchnl: 90,9981 ha

1

Przeznaczenie terenu:

zabudowa letniskowa.

2)

Ksztaltowanie zabudowy |
zasady zagospodarowania
terenu

a) zabudowa wolnostojacq do 2 budynkéw,

b} wysokoéé budynku 2 kondygnacje oraz maksymalnie do 9 m,
konstrukcja budynku tradycyjna z zastosowaniem naturainych
materialow budowlanych,

¢} garaz i pomieszczenia gospodarcze wbudowane lub
wolnostojgce,

d) dachy dwu lub wielospadowe spadowe o kgcie nachylenia
polaci gléwnej od 30° do 609, pokryte dachdwkq ceramiczng lub
materiatemn imitujigcym dachéwke,

e) ogrodzenia dziatki jednolite o wysokosci nie przekraczajacej
1,5 m z wykluczeniem przgsel betonowych,

f) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 26% powierzchni
dziatki,

) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze byé
mniejszy niz 5% powierzchni dzialki,

h) linie zabudowy:- nieprzekraczalne, wediug rysunku planu.

3)

Zasady scalania i podzialu
nieruchomosci:

a} minimalna wielko4¢ wydzielanych dzialek - 900 m?,
b) szerokosé¢ frontu dzialek - mintmum 24 m,
¢) glgbokosd dzialek - od 30 m do 45 m,

4)

Zasady ochrony Srodowiska i
przyrody:

ustalenia wg § 6 ust, 3 pkt 1i2

5)

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego:

ustalenia wg § 6 ust. 3 pkt 8

6)

Ustalenia komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z drogi 01 KDW,

b} obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania samochodéw

w ramach poszczegdinych dzialek w ilogci minimalne] 2 miejsca na
1 dziatkq.

7

Ustalenia dotyczgce
infrastruktury

zaopatrzenie w wodeg, energig elektryczng i telekomunikacjg oraz
odprowadzenie $ciekdw | wod opadowych w oparciu o sieci w
drogi 01 KDW.

7. Teren przeznaczony na cele drogl doJazdowe] o symbolu 01 KDW i powlerzchnl terenu; 09,2319 ha

1) | Przeznaczenie terenu; Droga dojazdowa wewnetrzna,
2) | Ksztaltowanie zabudowy | zasady a) zakaz zabudowy obicktami kubaturowymi,
zagospodarowania terenu b) zakaz grodzenia terenu,
3} | Zasady scaleania i podzialu nieruchomosci: nie dopuszecza si¢ dokonywania podziatu
nieruchomosci
4) | Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: ustaleniawg § 6 ust. 3pkt1i2
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5) | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: ustalenia wg 8§ 6 ust. 3 pkt 8

6) | Ustalenia komunikacyjne: a) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych drogi:
12,0m

b} jezdnia 0 szerokodci: 5,0 m,
¢) ehodnik o szeroko$ci min. 1,5 m.

7} | Ustalenia dotyczace infrastruktury a} sie¢ wody pitnej i ppoz. z gminnej sieci
wodociagowej,

b) sie¢ energetyczna kablowa 0,4 kV,

c) projektowana kanalizacja gminna,

8. Teren przeznaczony na ciag pieszy o symbolu 02 Kx i powierzchni terenu: 0,0798 ha

1) | Przeznaczenie terenu: Niepubliczny ciag pieszy,
2) | Ksztattowanie zabudowy 1 a) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
zasady zagospodarowania b) zakaz grodzenia terenu,
terenu
3) | Zasady scalania i podzialu nie dopuszcza sie dokonywania podzialu nteruchomo$ci

nieruchomosci:

4) | Zasady ochrony Srodowiska i | ustalenia wg § 6 ust. 3 pkt 1i2
przyrody:

5) | Zasady ochrony dziedzictwa ustalenia wg 8§ 6 ust. 3 pkt 8
kulturowsego:

6) | Ustalenia komunikacyjne: szerokosé w liniach rozgraniczajgcych cigg pieszy: 5,0 m
7) | Ustalenia dotyczace Dopuszcza sig zaprojektowanie sieci wodociggowej oraz sieci
infrastruktury energetycznej kablowej 0,4 kV dla potrzeb ppoz. i o$wietlenia terenu

o symbolu 4 ZP - zieleni urzqdzonej o charakterze publicznym,

9. Teren przeznaczony na cele drogl dojazdowej o symbolu 03 KDW | powierzchnl terenu: 0,3577 ha

1) | Przeznaczenie terenu: Droga dojazdowa wewnatrzna,
2} | Ksztaltowanie zabudowy | zasady Zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
zagospodarowania terenu

3) | Zasady scalania i podziatu nieruchomos$ci: nie dopuszcza sig dokonywania podzialu
nieruchomosci

4) | Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: ustaleniawg § 6 ust. 3pkt1i2

5) { Zasady ochrony dziedzictwe kulturowego: ustalenia wg § 6 ust, 3 pkt 8

6) | Ustalenia komunikacyjne: a) szerokosé¢ w liniach rozgraniczajgcych drog:
120 m

b} jezdnia 0 szerokosci: 5,0 m,
¢) chodnik o szerokosci min. 1,5 m.

7) | Ustalenia dotyczgce infrastruktury a) siact wody pitnej i ppoz. z gminnej sieci
wodociggowej,

b} sieé enargetyczna kablowa 0,4 kV,

¢) projektowana kanalizacja gminna,

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 8. W granicach niniejszego planu na cele nierolne i nielesne, przeznacza sig tacznie 5,302 ha grun-
t6w rolnych klasy 1V dokonuje sig za zgoda Rady Gminy w Bierzwniku.

§ 9. W zakresie okreslenia stawki procentowej oplaty z tytulu wzrostu wario$ci nieruchomosci w ne-
stepstwie uchwalenia planu {(zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) ustala sig jednorazowq oplate za wzrost wartosci nieruchomosci
w wysokodci 30% dla obszaréw elementarnych oznaczonych symbolami: ML; MN, U; dla pozostalych
teronGw ustala sie jednorazowa oplate za wzrost warto$ci nieruchomosci w wysokosci 0%.
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3)

Zasady scalania i podzialu
nieruchomosci:

a) minimalna wielko$é wydzielanych dziatek - 900 m?,
b} szerokosd frontu dzialek - minimum 24 m,
¢) gleboko4é dzialek - od 30 m do 45 m,

4} | Zasady ochrony $rodowiska | ustalenia wg § 6 ust. 3 pkt 1i 2
i przyrody:
5) | Zasady ochrony ustalenia wg & 6 ust. 3 pkt 8
dziedzictwa kulturowego:
6) | Ustalenia komunikacyjne: a) obsluga komunikacyjna z drogi 03 KDW,
b} obowiqzuje zapewnienie miejsc do parkowania samochodéw
w ramach poszczeg6lnych dzialek w ilodci minimalnej 2 miejsca na
1 dzialke.
7} | Ustalenia dotyczace zaopatrzenie w wode, energig elekiryczng i telekomunikacjq oraz

infrastruktury

odprowadzenie §ciekéw i wéd opadowych w oparciu o sieci w drodze
03 KDW.

6. Teren przeznaczony na cele zabudowy letniskowej o symbolu 6 ML | powierzchnl: 0,9981 ha

1) | Przeznaczenie terenu; zabudowa letniskowa.
2) | Ksztaltowanie zabudowy | a) zabudowa wolnostojgca do 2 budynkdw,
zasady zagospodarowania b) wysokosé budynku 2 kondygnacje oraz maksymalnie do 9 m,
terenu konstrukcja budynku tradycyjna z zastosowaniem naturalnych
matserialdw budowlanych,
c¢) garaz i pomieszczenia gospodarcze wbudowane lub
wolnostajace,
d)} dachy dwu lub wielospadowe spadowe 0 kacie nachylenia
potaci gléwnej od 30° do 60°, pokryte dachéwkq ceramiczna lub
materiatem imitujacym dachdwke,
e} ogrodzenia dziatki jednolite 0 wysokoSci nie przekraczajgcej
1,5 m z wykluczeniem przesel betonowych,
) powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé 25% powierzchni
dzialki,
g} udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego nie moze by¢
mniejszy niz 65% powierzchni dziatki,
h) linie zabudowy:- nieprzekraczalne, wedlug rysunku planu.
3) | Zasady scalania i podzialu a) minimalna wielkoé wydzielanych dzialek - 900 m?,
nieruchomosci: b) szeroko$¢ frontu dziatek - minimum 24 m,
¢) glebokosé dziatek - od 30 m do 45 m,
4} | Zasady ochrony $rodowiska i ustalenia wg 8§ 6 ust. 3 pkt 1i2
przyrody:
5) | Zasady ochrony dziedzictwa ustalenia wg & 6 ust. 3 pkt 8
kulturowego:
6) | Ustalenia komunikacyjne: a) obsluga komunikacyjna z drogi 01 KDW,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc do parkowania samochodéw
w ramach poszczegdlnych dzialek w flodci minimalnej 2 miejsca na
1 dzialke.
7) | Ustalenia dotyczqce zaopatrzenie w wodq, energiq elektryczng i telekomunikacjg oraz

infrastruktury

odprowadzenie sciekéw i wdd opadowych w oparciu o sieci w
drogi 01 KDW.

7. Teren przeznaczony ha cele drogl dojazdowe] o symbolu 01 KDW | powlerzchnl terenu: 0,2319 ha

1) | Przeznaczenie terenu; Droga dojazdowa wewngtrzna,
2) | Ksztaltowanie zabudowy | zasady a) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
zagospodarowania terenu b) zakaz grodzenia terenu,
3) | Zasady scalania i podzialu nieruchomosci: nie dopuszcza sie dokonywania podziaglu
nieruchomosci
4) | Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: ustalenia wg § 6 ust. 3pkt 1i2
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5) | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: ustalenia wg 8§ 6 ust. 3 pkt 8

6) | Ustalenia komunikacyjne: a) szerokosé w liniach rozgraniczajacych drogi:
12,0 m
b} jezdnia o szerokogci: 5,0 m,
c) chodnik o szerokosci min. 1,5 m.

7) | Ustalenia dotyczgce infrastruktury a) sie¢ wody pitngj i ppoz. z gminnej sieci

wodociggowej,
b) siet energetyczna kablowa ©,4 kV,
a) projektowana kanalizacja gminna,

8. Teren przeznaczony na ciag pieszy o symbolu 02 Kx | powierzchni terenu: 0.0198 ha

1) | Przeznaczenie terenu: Niapubliczny ciqg pieszy,

2) | Ksztaltowanie zabudowy | a) zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
zasady zagospodarowania b) zakaz grodzenia terenu,
terenu

3) | Zasady scalania i podzialu nie dopuszcza sig dokonywania podzialu nieruchomosci
nieruchomosci:

4) | Zasady ochrony Srodowiska i ustalenia wg & 6ust. 3 pkt 1i 2
przyrody:

B) { Zasady ochrony dziedzictwa ustalenia wg & 6 ust. 3 pkt 8
kulturowego:

6) | Ustalenia komunikacyjne: szerokosé w liniach rozgraniczajacych ciag pieszy: 5,0 m

7) | Ustalenia dotyczace Dopuszcza sie zaprojektowanie sieci wodociggowej oraz sieci
infrastruktury enargetycznej kablowej 0,4 kV dla potrzeb ppoz. i oSwistlenia terenu

o symbolu 4 ZP - zieleni urzadzonej o charakterze publicznym,

9, Taren przeznaczony ha cele drogi doJazdowe] o symbolu 03 KDW | powierzchnl terenu: 0,3517 ha

1) | Przeznaczenie terenu: Droga dofazdowa wewngtrzna,
2) | Ksztaltowanie zabudowy | zasady Zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi,
zagospodarowania terenu

3) | Zasady scalania i podziatu nieruchomodci: nie dopuszcza sig dokonywania podziatu
nieruchomeodci

4) | Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: ustaleniawg 5 6 ust. 3 pkt1i2

5) | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego: ustalenia wg § 6 ust. 3 pkt 8

6) | Ustalenia komunikacyjne: a} szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:
120m
b) jezdnia 0 szerokosci: 5,0 m,
¢} chodnik o szerokodci min. 1,5 m,

7} { Ustalenia dotyczgce infrastruktury a) sie¢ wody pitnej i ppoz. z gminnej sieci

wodociggowej,
b) sie¢ energotyczna kablowa 0,4 kV,
c} projektowana kanalizacja gminna,

Rozdziat 4

Ustalenia koricowe

§ 8. W granicach niniejszego planu na cele nierolne i nielesne, przeznacza sig lgcznie 5,302 ha grun-
16w rolnych klasy IV dokonuje sig za zgodq Rady Gminy w Bierzwniku,

§ 9, W zakresie okredlenia stawki procentowe] oplaty z tytulu wzrostu wartogci nieruchomosci w na-
stepstwie uchwalenia planu {zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) ustala sig jednorazowa oplatg za wzrost warto$ci nieruchomosci
w wysokodci 30% dla obszaréw elementarnych oznaczonych symbolami: ML; MN, U; dla pozostalych
terendéw ustala sig jednorazows oplatg za wzrost warto$ci nieruchomosci w wysokosci 0%.
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§ 10. Wykonanie uchwaly powierza sig Wéjtowi Gminy Bierzwnik.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty cgloszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jew6dztwa Zachodniopomorskiego i podiega ogloszeniu na stronie internetowej Urzedu Gminy Bierzwnik.

Przewodniczacy Rady:
Henryk Panek
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do uchwaly Nr XXX/232/10
Rady Gminy Bierzwnik
z dnia 26 lutego 2010 1.
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Zatgeznik nr 2

do uchwaly Nr XXX/232/10
Rady Gminy Bierzwnik

z dnia 26 lutego 2010 .
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