Uchwala Nr XXXV/208/14
Rady Gminy Bierzwnik
7 dnia 26 czerwea 2014 r.

w sprawie: zmiany studium uwarunkowan i kierunkéow zagospodarowania
przestrzennego gminy Bierzwnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22013 1. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 12 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn.
zm.) uchwala si¢ co nast¢puje:

§1. Uchwala si¢ zmiang studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bierzwnik, przyjetego uchwala Nr XX/124/2001 Rady Gminy
Bierzwnik z dnia 7 grudnia 2001, zwang dalej ,,zmiang studium”.

§2. Zmiana studium jest zgodna z uchwalg Nr V/23/11 Rady Gminy Bierzwnik z dnia 25
lutego 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bierzwnik.

§3.1. Ujednolicony tekst studium wraz z zalgcznikiem graficznym w skali 1:25 000 stanowig
zalgeznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Rozstrzygni¢cie w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany studium stanowi
zatgeznik Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Bierzwnik.

§5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia oraz podlega publikacji na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy w Bierzwniku i wywieszeniu na
tablicy ogtoszen Urzedu Gminy w Bierzwniku.




Zalgeznik Nr 2

Do uchwaly Nr XXXV/208/14
Rady Gminy Bierzwnik

z dnia 26 czerwca 2014 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag zlozonych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bierzwnik.

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagoépoda:rowaniu
przestrzennym {Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pdzn. zm.) rozstrzyga si¢ co nastgpuje:

Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej w dniu 24 kwietnia 2014r. przez Nadlednictwo Bierzwnik,
dotyczace] wykreslenia z zapisu studium w obrebie Zieleniewo na dzialce nr ew. 165/7
mozliwosci lokalizacji funkeji ustug agroturystycznych, rekreacji 1 turystyki.

Uzasadnienie rozstrzygnigcia:

1. Uzasadnienie faktyczne:

Zgodnie z art. 11 pkt.11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt,
Burmistrz, Prezydent ,,wyznacza w ogloszeniu, o ktérym mowa w pkt 10, termin, w ktérym
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawne]
moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu, nie krotszy niz 21 dni od dnia zakonczenia
okresu wylozenia studium”. Termin wylozenia zmiany studium gminy Bierzwnik trwat od
19 marca 2014r. do 04 kwietnia 2014r. Natomiast termin wnoszenia uwag zakonczyl si¢ w
dniu 30 kwietnia 2014r. Procedura stanowienia studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego wyrdznia kilka etapéw, w tym ostateczny termin skladania
uwag., Uwaga Nadle$nictwa Bierzwnik z dnia 24.04.2014r. zostala wniesiona w terminie
przewidzianym ustaws.

2. Uzasadnienie planistyczne

" "Nalezy podkresli¢, ze zarzut zawarty w uwadze, a dotyczacy wykreslenia z zapisu studium
-mozliwosci lokalizacji funkcji ushig agroturystycznych, rekreacji i turystyki w obrgbie
Zieleniewo z uwagi na polozenie w obszarze chronionego krajobrazu ,.F” Bierzwnik, jest
nieuzasadniony, gdyz w przedmiotowej sprawie bylo przeprowadzone postgpowanie
w zakresie  ochrony  Srodowiska przyrodniczego oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko przedmiotowe] zmiany studium.
W obrebie kwestionowane]j dziatki o nr ew. 165/7 w Zieleniewie wyznaczono dla obecnej
funkcji lesnej na ustugi turystyczne i rekreacyjne powierzchnie nie wigksza niz 0,20 ha - to
jest okolo 3% powierzchni spornej dziatki. Dopuszezono lokalizowanie na tym obszarze
rowniez tras spacerowych, obiektébw pomocniczych stuzacych —zaopatrzeniu  juz
zainwestowanego terenu w elektryczno$é, gaz, ciepto, wode i mozliwosé odprowadzenia
Sciekéw oraz parking, zielen ogélnodostepng dla potrzeb nowej funkcji UT (ushug




agroturystycznych). Nie dopuszczono jednoczesnie do lokalizowania innych nowych
obiektow budowlanych, a jedynie rozbudowe istniejgcych.

Obszar objety zmiang i przeznaczony pod funkcje UT (ustug agroturystycznych), stanowi
teren bylej le$niczowki i polozony jest wsrod siedliska przyrodniczego oraz w poblizu jeziora
Dlugie (naturalnego, dystroficznego zbiornika wodnego- kod siedliska 3160), ktory wyréznia
sie ubogimi lasami debowymi (kod siedliska 9190-2) tzw. srédladowe kwasne dabrowy.
Zmiana jedynie ma za zadanie utrzymanie istniejacego stanu zainwestowania bez mozliwosci
realizacji nowych obiektéw z dopuszczeniem obiektow towarzyszacych (boiska, parking, plac
zabaw). Wielko$¢ terenu zmiany nie moze by¢ wigksza niz 3% wielkosdci dziatki 165/7,
tj. okoto 2000m2. Zmiana funkcji w dokumencie obowigzujacego studium uzyskata
pozytywne uzgodnienie wydane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Szczecinie w dniu 27 lutego 2014r. postanowieniem znak: WOPN-0S5.410.37.2014.KM,
ktéry nie wniost uwag co do zapisu w projekcie dokumentu zmiany studium.

Ponadto nalezy dodac, ze wszelkie inwestycje w tym obszarze beda mogly by¢ realizowane
jedynie pod warunkiem przeprowadzenia procedury planu miejscowego, co da gwarancje,
ze dziatalno$¢ na tym terenie bedzie zgodna z wymogami ochrony Srodowiska oraz
warunkowana obostrzeniami okreslonymi przez organ uzgadniajacy tj. RDOS.

Odrzucenie tej zmiany w studium spowoduje, ze dopuszczalna bedzie mozliwos¢é wydania
decyzji o warunkach zabudowy w oparciu o tzw. ,,dobre sasiedztwo™ co oznacza, ze moze
zardwno w obszarze juz zainwestowanym jak i terenie sgsiednim powsta¢ inwestycja, ktora
bedzie kontynuacjg stanu zastanego i umozliwi pozyskanie niekontrolowanego rozwoju
nowych inwestycji. Trzeba tu dodaé, ze tylko polityka, przestrzenna wsparta planem
miejscowym moze t¢ sytuacjg uporzadkowaé i ukierunkowaé zgodnie z kierunkami polityki
przestrzennej gminy jak i organow stojacych na strazy porzadku w zakresie ochrony przyrody
tych terenow.

Lokalizacja inwestycji UT (ustug agroturystycznych), w ocenie organéw uzgadniajgcych, to
jest Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Choszcznie, ktore jednoznacznie stwierdzaja,
ze planowana inwestycja polegajaca na lokalizacji funkcji o symbolu UT (ustug
agroturystycznych), nie tylko zatrzyma istniejgcy stan zainwestowania, ale réwniez
uporzadkuje spos6b wykorzystania tego terenu, w tym uporzadkuje stan juz zastany w
zakresie korzystania z istniejgcych obiektow kubaturowych oraz przy spelnieniu ograniczen
wplywu planowanej inwestycji na srodowisko przyrodnicze i gatunki chronione w obszarze
wchodzacym w sktad Natura 2000 PL.

Korzystajac z wynikajgcego z art. 4 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
wladztwa planistycznego gmina ustalajgc przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu
w studium musi respektowa¢ warunki gospodarowania przestrzenig zawarte w przepisach
szczegblnych, jak i stosowaé zasady wyrazone w art. 1 tej ustawy, w szczegolnosci przepis
art. 1 ust. 2 ustawy, ktéry nakazuje uwzglednianie w zagospodarowaniu przestrzennym
nastepujacych wymagan i "waloréw":

1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki i architektury,

2) walory architektoniczne i1 krajobrazowe,

3) wymagania ochrony $rodowiska przyrodniczego, zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze wymagania 0osob niepelnosprawnych,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 dobr kultury,

5) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci,

6) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Tworzenie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego ujawnia
wielokrotnie istnienie sprzeeznych intereséw roznych podmiotow, jak 1 kolizje interesow




miedzy poszczegdinymi czlonkami wspdlnoty samorzadowej a samg wspolnotg. W procesie
stanowienia tego studium gmina musi te konflikty rozstrzyga¢ przyjmujgc optymalne
rozwigzanie micszezace si¢ w granicach obowigzujacych przepisow.

Rada Gminy stoi na stanowisku, ze =zaproponowane Ww projekme Zmiany studmm
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bierzwnik rozwigzania
sa optymalne, ustalone w wyniku 5-letniej analizy, uwzglgdniajacej obowiazujgce przepiséw
prawa, wartoéci $rodowiska przyrodniczego, kulturowego, reguty ekonomiczne, mozliwosci
finansowe i gospodarcze oraz stuszny interes osob, ktérym przystuguje prawo do
nieruchomosci, w takim zakresie w jakim mozliwe jest jednoczesnie zrealizowanie
niezbednych potrzeb o charakterze publicznym tj. zachowania waloréw przyrodniczych
gminy.

Reasumujac przedstawione wzgledy faktyczne i prawne, Rada Gminy Bierzwnik po
rozpatrzeniu uwagi postanowila jej nie uwzgledni¢ - odrzucic.




