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UCHWALA NR ............ PROJEKT
RADY GMINY BIERZWNIK
zdnia ........ooeeeiiil r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bierzwnik na lata
2021-2025

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020
r. poz. 713) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 611) Rada Gminy

Bierzwnik, uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bierzwnik, na lata
2021 — 2025, stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 1. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611) Rada Gminy
zobowigzana jest do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
Program powinien by¢ opracowany na co najmniej 5 lat i obejmowaé w szczegblnosel :

- prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

: ané,tlizq: potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgey ze stanu téchnicznegov budynkoéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

- planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

- zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

- spos6b i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy W kolejnych latach;

- zr6dia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

- wysoko$é wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspéiwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;

opis innych dziatafi majacych ma celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Opracowany program zawiera wszystkie skladniki wymagane ustaws, a takze opis dziala maj gcych na celu
poprawe gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bierzwnik.

Biorac powyzsze pod uwage podjecie uchwaty jest konieczne i uzasadnione.
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Zatacznik do uchwaty Nr......................
Rady Gminy Bierzwnik

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Bierzwnik, na lata 2021 — 2025

§ 1. Podstawowym celem i zalozeniem wieloletniego programu jest racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy Bierzwnik w latach 2021-2025.

§ 2. Prognoza dotyczaca wielkoSci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Bierzwnik
w poszczegblnych latach.

1. Na zas6b mieszkaniowy gminy objety wieloletnim programem skladaja sie budynki i lokale mieszkalne
w budynkach komunalnych.

2. W skiad mieszkaniowego zasobu gminy wedtug stanu na dzien 01 stycznia 2021 r. wchodza nastepujace
lokale:

Lp. Polozenie lokalu Nr lokalu Powierzchni uzytkowa lokalu (m ?)
1 Bren 37C = 46,00
2 Gajno 9 - 41,00
3 Wygon 27 2 36,00
4 Wygon 19 - 50,00
5 Wygon 54 1 51,97
6 Wygon 54 2 46,01
7 Wygon 54 3 73,34
8 Wygon 54 4 58,52
9 Wygon 54 5 57,67
10 Wygon 54 6 49,86
11 Klasztorne 61 1 30,20
12 Klasztorne 61 2 36,29
13 Klasztorne 131 2 53,00
14 Klasztorne 27 - 78,00
15 Ostromecko 9 2 54,00
16 Ptawno 66 1 51,00
17 Ptawno 66 2 53,00
18 Bierzwnik ul. Dworcowa 1 4 22,00
19 Bierzwnik ul. Sienkiewicza 19 B 25,00
20 Bierzwnik ul. Dworcowa 36 4 54,00
21 Starzyce 7 A 48,00
22 Rebusz 10 B 56,14




2. W mieszkaniowym zasobie gminy Bierzwnik nie ma lokali na ktére zawarto umowy najmu socjalnego.
3. W gminie Bierzwnik nie przewiduje si¢ budowy nowych lokali mieszkalnych w latach 2021 —2025.

4. W okresie objetym programem Gmina Bierzwnik planuje adaptacje budynku dawnej szkoly w
miejscowosci Klasztorne na lokale mieszkalne. Przygotowana jest na ten cel dokumentacja projektowa.
Wykonanie uzaleznione jest od mozliwosci pozyskania $rodkéw ze Zrédet zewngtrznych.

5. Dotychezasowy stan techniczny budynkéw i lokali mieszkalnych stanowiacych mieszkaniowy zaséb
Gminy wymaga prac remontowych. Niezbedne prace wyspecyfikowane sg w ksiazkach obiektéw
poszczegdlnych nieruchomogdei. Prognozuje sig, ze stan techniczny budynkéw 1 lokali zasobu
mieszkaniowego gminy w latach objetych programem bedzie utrzymywany zgodnie z przepisami
dotyczacymi warunkéw technicznych jakim majg odpowiada¢ budynki.

§ 3. Analiza potrzeb oraz plan remont6w i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
ilokali, z podzialem na kolejne lata

1. Potrzeby w zakresie remontéw budynkéw i lokali mieszkalnych nalezacych do mieszkaniowego zasobu

Gminy Bierzwnik, okre$lane sa na podstawie stanu technicznego budynkéw wynikajacego migdzy Innymi
z przegladéw technicznych ekspertyz, opinii, wizji lokalnych, nakazéw oraz wynikéw kontroli. Wsrdd
potrzeb remontowych priorytetowy charakter przypisuje si¢ potrzebom w zakresie: eliminacji zagrozenia
bezpieczefistwa uzytkownikéw lokali i oséb trzecich, zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkow.

2. Zdecydowana wigkszo$é budynkéw stanowigcych wiasno$é Gminy wymaga remontéw ze wzgledu na ich
wiek oraz ogélny stan techniczny. Wspomniany zaséb wymaga wykonywania rob6t odpowiednich do stopnia
zuzycia, wartosci historycznej i zabytkowej, a takze przewidywanego okresu eksploatacji. Prace stuzgce
poprawie stanu technicznego zasobu realizowane sg stosownie do mozliwosci finansowych Gminy, ktore
w pelni nie pokrywaja istniejacych w tym zakresie potrzeb.

3. Ewentualne remonty ' i modernizacje lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy beda
prowadzone po uprzednim dokonaniu okresowego przegladu i oceny stanu technicznego budynkéw i lokali, w
tym zebraniu wnioskéw w tym zakresie od najemcéw oraz zabezpieczeniu na ten cel niezbgdnych §rodkow w
budzecie Gminy w kolejnych latach.

§ 4. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.

1. W okresie objetym Programem przewiduje si¢ sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy
Bierzwnik na rzecz dotychczasowych najemcow.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych w poszczegdlnych latach bedzie uzalezniona od zainteresowania
najemcdw wykupem mieszkain.

3. Lokale mieszkalne sa zbywane ich dotychczasowym najemcom na zasadach preferencyjnych,
okre§lonych w Uchwale Nr XXIX/224/09 Rady Gminy Bierzwnik z dnia 18 grudnia 2009 r.
w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wiasno§¢ gminy
Bierzwnik oraz nabywania nieruchomos$ci do zasobu gminy (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2010 r. Nr 22,
poz. 470) zmienionej Uchwala Nr XXVI1/148/13 Rady Gminy Bierzwnik z dnia 16 maja 2013 r.
w sprawie zmiany Uchwaly Nr XXIX/224/09 Rady Gminy Bierzwnik z dnia 18 grudnia 2009 r.
w sprawie okreSlenia zasad gospodarowania nieruchomo$ciami stanowigcymi wiasno$¢ Gminy
Bierzwnik oraz nabywania nieruchomosci do zasobu gminnego (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2013 1. poz.
2735), Uchwatg Nr V/19/15 Rady Gminy Bierzwnik z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie zmiany
Uchwaly Nr XXIX/224/09 Rady Gminy Bierzwnik z dnia 18 grudnia 2009 r. w sprawie okreslenia
zasad gospodarowania nieruchomog$ciami stanowiacymi wiasno$é Gminy Bierzwnik oraz nabywania
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nieruchomosci do zasobu gminnego (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2015 r. poz. 1248) oraz Uchwata
Nr XXX/163/17 Rady Gminy Bierzwnik z dnia 30 listopada 2017 r. zmieniajaca uchwale w sprawie
okreslenia zasad gospodarowania nieruchomo$ciami stanowiacymi wtasno$é¢ Gminy Bierzwnik oraz
nabywania nieruchomosci do zasobu gminnego (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2018 r. poz. 130).

4. Sprzedaz lokali w drodze przetargu mozliwa jest w odniesieniu do wolnych lokali, ktorych stan
techniczny wymaga naktadéw przewyzszajacych warto$é samego lokalu.

§ S. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu, w tym wielko$é dochodu
gospodarstwa domowego najemcy:
Stawki czynszu miesigcznego za 1m?* powierzchni uzytkowej ustala w drodze zarzadzenia Wojt.
2. Podwyzszenie stawki czynszu moze by¢ dokonywane przez Wéjta Gminy Bierzwnik nie czesciej niz
co rok.

3. Ustala si¢ czynnik obnizajacy stawke czynszu za wynajem lokalu dla budynkéw wybudowanych
przed rokiem 1945 w wysokosci 25%.

4. Gmina Bierzwnik nie przewiduje obnizania czynszu ze wzgledu wielko$é dochodu gospodarstwa
domowego.

§ 6. Sposob i zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy oraz przewidywane zmiany w
zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach:

1.Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Wéjt Gminy za pomoca:
a. Referatu Infrastruktury i Srodowiska, w ktérego skiad wchodza:

- stanowisko ds. gospodarki mieniem komunalnym i fowiectwa dzialajace w zakresie wykonywania
uprawnienn wiasciciela, wynajmujacego, wydzierzawiajacego i uzyczajacego stosownie do przepiséw
Kodeksu cywilnego i ustawy o gospodarce nieruchomosciami

- stanowisko ds. budownictwa i planowania przestrzennego dzialajacego w zakresie realizacji zadan
zwigzanych z przegladami technicznymi oraz robotami budowlanymi stosownie do przepiséw ustawy Prawo
Budowlane i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

b. Referatu Finanséw i Budzetu w zakresie rozliczania naleznosci oraz windykacji.

2. W latach 2021 — 2025 nie przewiduje si¢ zmian w stosunku do okres§lonych w niniejszym rozdziale zasad
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§7. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach:

Podstawowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
- wplywy z czynszdéw za lokale mieszkalne,

- wplywy z czynszéw za lokale uzytkowe i inne pomieszczenia niemieszkalne (np. pomieszczenia
gospodarcze, garaze, magazyny itp.),

srodki wiasne z budzetu gminy,

inne dochody i $rodki finansowe pozyskiwane przez gming Bierzwnik w ramach dostepnych programéw ze
zrédet zewnetrznych.




§ 8. Wydatki na utrzymanie Gminnego Zasobu:

1. Wysoko$é planowanych wydatkéw zwigzanych z biezaca eksploatacja, remontami, modernizacjg, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspdlnymi a takze wydatki inwestycyjne przedstawiajg si¢ nastgpujgco:

Lp. Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego
wzl
Grupa kosztéw 2021 - 2022 2023 2024
1. Koszty biezacej eksploatacji 13 500 14175 14 884 15628 16 409
Koszty remontéw oraz modernizacji lokali i
2. | budynkéw z zasobu gminy 30000| 31500| 33075| 34729 36465
Razem koszty utrzymania 43 500 45 675 47 959 50 357 52 874

2. W latach 2021-2025 nie zaplanowano zadnych dziatan inwestycyjnych.

3. Dzialania inwestycyjne moga zosta¢ podjete w momencie pozyskania srodkéw ze zrédet zewnetrznych na
ten cel.

§ 9. Opis innych dzialan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy :
W celu poprawienia efektywno$ci gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, a takze majac na

uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz ochrony lokatoré6w nalezy przyjaé
nastepujace zasady:

1) w przypadku zamian lokali migdzy najemcami, nalezy umozliwié¢ dokonywanie tych zamian najemcom,
ktérzy nie posiadajg zadtuzenia z tytutu oplat czynszowych,

2) preferowanie zamian lokali wiekszych na mniejsze, posiadajgce obnizony standard wyposazenia,
w przypadku oséb posiadajacych zadluzenie z tytutu optat czynszowych,

3) dazenie do odzyskiwania do ponownego zasiedlenia mieszkaf zajmowanych przez osoby posiadajace tytut
prawny do innego lokalu bagdz domu,

4) racjonalne wykorzystywanie $rodkéw finansowych na remonty i modernizacje budynkéw 1 lokali
mieszkalnych,

5) aktywna windykacja naleznosci czynszowych tzn. najemcy o trudnej sytuacji materialnej beda
informowani o mozliwosciach uzyskania dodatkéw mieszkaniowych i innych form pomocy.
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