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UCHWALANR ...icvvinne PROJEKT -
RADY GMINY BIERZWNIK
ZANIA i r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bierzwnik na lata
2021-2025

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020
r. poz. 713) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gntiny i o zmianie Kodeksu cywilnego (g. Dz. U. z 2020 r. poz. 611) Rada Gminy
Bierzwnik, uchwala co nastgpuje: .

§ 1. Uchwala sig Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bierzwnik, na lata
2021 — 2025, stanowigey zataeznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy.

§3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwcea 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
micszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611) Rada Gminy
zobowigzana jest do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gimniny.
Program powinien by¢ opracowany na co najmniej 5 lat i obejmowaé w szezegolnodet :

- prognozg dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegblnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne;

- analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali,
z podziatem na kolejne lata;

- planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
- zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZzania czynszu;

< sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

. srédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

- wysoko$§é wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej cksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspblwihascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne;

. opis innych dziatai majacych na cela poprawg wykorzystania i racjonalizacjg gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

Opracowany program zawiera wszystkie sktadniki wymagane ustawa, a takze opis dzialan majacych na celu
poprawg gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Bierzwnik.

Biorac powyzsze pod uwagg podjgcie uchwaty jest konieczne i uzasadnione.




Zatacznik do uchwaly Nr......oooooeeennn
Rady Gminy Bierzwnik

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Bierzwnik, na lata 2021 - 2025

§ 1. Podstawowym cclem i zalozeniem wicloletniego programu jest racjonalne gospodarowanie
mieszkaniowym zasobem Gminy Bierzwnik w latach 2021-2025.

§ 2.Prognoza dotyczica wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Bierzwnikw
poszezegolnych latach,

1.Na zaséb mieszkaniowy gminy objety wieloletnim programem sktadaja si¢ budynki i lokale mieszkalne
w budynkach komunalnych,

2.W sklad mieszkaniowego zasobu gminy wedlug stanu na dzient 01 stycznia 2021 r. wehodza nastepujace
lokale:

Lp. PolozZenie lokalu Nr lokalu Powierzchni uzytkowa lokalu ()
1 Breli 37C - 46,00
2 Gajno 9 - 41,00
3 Wygon 27 2 36,00
4 Wygon 19 - 50,00
5 Wygon 54 1 51,97
6 Wygon 54 2 49,86
7 Wygon 54 3 73,34
8 Wygon 54 4 58,52
9 Wygon 54 5 57,67
10 Wygon 54 6 49,86
11 Klasztorne 61 1 30,20
12 Klasztorne 61 2 36,29
13 Kiasztorne 131 2 53,00
14 Klasztorne 27 - 78,00
i35 Ostromecko 9 2 54,00
16 Ptawno 66 1 51,00
17 Ptawno 66 2 53,00
18 Bierzwnik uf. Dworcowa 1 4 22,00
19 Bierzwnik ul. Sienkiewicza 19 B 25,00
20 Bierzwnik ul. Dworcowa 36 4 54,00
21 Starzyce 7 A 48,00
22 Rebusz 10 B 56,14

2. W mieszkaniowym zasobie gminy Bierzwnik nie ma lokali na ktére zawarto umowy najmu socjalnego.

3. W gminie Bierzwnik nie przewiduje si¢ budowy nowych lokali mieszkalnych wlatach 2021 - 2025.




4.W okresie objetym programem Gmina Bierzwnik przewiduje si¢ adaptacjg budynku dawnej szkolyw
miejscowoéci Klasztorne na lokale mieszkalne. Przygotowana jest na ten cel dokumentacja projektowa.
Wykonanie i jego ewentualny termin uzaleznione sa od mozliwosci pozyskania $rodkowze Zrodet
zewnetrznych.

5. Dotychczasowy stan techniczny budynkdw ilokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob
Gminywymaga prac remontowych. Niezbcdne prace wyspecyfikowane sg W ksigzkach obiektoéw
poszezegodlnych nieruchomosci.Prognozuje sig, ze stan techniczny budynkéw i lokali zasobu mieszkaniowego
gminy w latach objetych programem bgdzie utrzymywany zgodnie z przepisami dotyczacymi warunkéw
technicznych jakim majg odpowiadac budynki.

6. Aktualna struktura budynkéw pod wzgledem wieku:

Wiek budynkn Liczba budynkéw Struktura %
Wybudowane przed 1945 r. 21 95%
Wybudowane po 1945 r. 1 5%

Razem 22 100%

7.Stan wyposazenia lokali:

Wyposazenie techniczne Liczba budynkéw Struktura %
Instalacja wodociggowa 21 95%
Instalacja kanalizacyjna 8 36%

8. Prognozowana wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegdlnych latach:

Lata Liczba lokali w zasobie
2021 21
2022 20
2023 19
2024 18
| 2025 17

Prognozowana zmiana wielkoei zasobu mieszkaniowego gminy bedzie wynikaéz sukcesywnej sprzedazy
gminnych lokali, rozbiorki budynkoéw ze wzglgdu na zly stan techniczny oraz na podstawie dziatan
inwestycyjnych ktére uzaleznione bede od mozliwosci pozyskania srodkow zewngtrznych.

§ 3. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkéw
i okali, z podzialem na kolejne lata

1.Potrzeby w zakresie remontow budynkéw i lokali mieszkalnych nalezacych do mieszkaniowego zasobu
Gminy Bierzwnik, okreslane s3 na podstawie stanu technicznego budynkéw wynikajacego miedzy innymi
z przegladow technicznych ekspertyz, opinii, wizji lokalnych, nakazéw oraz wynikow kontroli. Wsrod
potrzeb remontowych priorytetowy charakter przypisuje sig potrzebom W zakresie: eliminacjizagrozenia

bezpieczenistwa uzytkownikow lokali i oséb trzecich, zabezpieczenia przeciwpozarowego budynkéw.

2.7decydowana wigkszo$¢ budynkow stanowigcych wiasno$¢é Gminy wymaga remontéw ze wzgledu na ich
wiek oraz ogéiny stan techniczny. Wspomniany zasob wymaga wykonywania robét odpowiednich do stopnia
zuzycia, wartosci historycznej i zabytkowej, a takze przewidywanego okresu eksploatacji. Prace stuZace
poprawie stanu technicznego zasobu realizowane sa stosownie do mozliwosci finansowych Gminy, ktore
w peini nie pokrywaja istniejacych w tym zakresie potrzeb.

3. Ewentualne remonty i modernizacje lokali wehodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy bgda
prowadzone po uprzednim dokonaniu okresowego przegladu i oceny stanu technicznego budynkow i lokali,




w tym zebraniu wnioskow w tym zakresie od najemcGw oraz zabezpieczeniu na ten cel niezbednych srodkow
w budzecie Gminy w kolejnych latach.

4. Plan remontdw i modernizacji:

Rok Zakres prac Naklady Gminy (zh
2021 Przebudowa komina — Plawno 66 30 000,00
2022 Wymiana instalacji elektrycznej — Bren 37C 31 500,00
2023 Wymiana instalacji elektryczne] ~Gajno 9 33 075,00
2024 Wymiana instalacji + naprawa posadzki — Wygon 19 34 729,00
2025 Wymiana instalacji + wymiana stolarki okiennej — Wygon 54/5 | 36 465,00

5. Prognozowane wielkosci naktadéw dotyczacychremontéw zasobu mieszkaniowego gminymaja charakter
szacunkowy. Wykazane naklady dotyczaceremontow zasobu mieszkaniowego gminysa naktadami minimum z
uwagi na ograniczone mozliwosci finansowania remontéw w stosunku do potrzeb, ustalonymi na podstawie
nastepujacych priorytetow ze wzgledu na w zdecydowane] wigkszoéei budynki stare, wybudowane przed
1945 rokiem, ktérych stan techniczny jest zty i wymaga znacznych nakladéw finansowych zwiazanych z jego
poprawa:

1)remonty elewacji,

2)remonty dachow,

3)wymiana stolarki okienne] i drzwiowej,

4)remonty ogrzewania,

S)remonty instalacji elektrycznych.

§ 4.Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.

1. W okresie objetym Programem przewiduje sig sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy
Bierzwnik na rzecz dotychczasowych najemedw.

2. Sprzedaz lokali mieszkalnych w poszezegolnych latach bedzie uzaleiniona od zainteresowania
najemcéw wykupem mieszkan.

3. Lokale mieszkalne sg zbywane ich dotychczasowym najemcom na zasadach preferencyjnych,
okreslonych w Uchwale Nr XXIX/224/09 Rady Gminy Bierzwnik z dnia 18 grudnia 2009 r.
w sprawie okreslenia zasad gospodarowania Hieruchomosciami stanowigcymi wlasno$¢ gminy
Bierzwnik oraz nabywania nieruchomosci do zasobu gminy (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2010 r. Nr 22,
poz. 470) zmienionej Uchwaty Nr XXVI/148/13 Rady Gminy Bierzwnik z dnia 16 maja 2013 1.
w sprawie zmiany Uchwaly Nr KXIX/224/09 Rady Gminy Bierzwnik z dnia 18 grudnia 2009 r.
w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomoéciami stanowigcymi wlasnosé Gminy
Bierzwnik oraz nabywania nieruchomosci do zasobu gminnego (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2013 r. poz.
2735), Uchwala Nr V/19/15 Rady Gminy Bierzwnik z dnia 26 lutego 2015 r. w sprawie zmiany
Uchwaly Nr XXIX/224/09 Rady Gminy Bierzwnik z dnia 18 grudnia 2009 r. w sprawie okreslenia
zasad gospodarowania nieruchomodciami stanowiacymi wiasno$¢ Gminy Bierzwnik oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu gminnego (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2015 r. poz. 1248) oraz Uchwalg
Nr XXX/163/17 Rady Gminy Bierzwnik z dnia 30 listopada 2017 r. zmieniajgcy uchwale w sprawie
okreslenia zasad gospodarowania nieruchomogciami stanowigcymi wiasnoéé Gminy Bierzwnik oraz
nabywania nieruchomosci do zasobu gminnego (Dz. Urz. Woj. Zach. z 2018 r. poz. 130).

4. Sprzedaz lokali w drodze przetargu mozliwa jest w odniesieniu do wolnych lokali, ktérych stan
techniczny wymaga nakladow przewyzszajgcych wartos¢ samego lokalu.

5. Plan sprzedazy lokali w poszezegdinych latach:




Liczba lokali przeznaczonych do zbycia w poszezegblnych latach:

2021 2022 2023 ' 2024 2025

1 1 1 1 1

6. Prognozowane wielkosci maja charakter szacunkowy i dopuszcza sig korekte planowanej sprzedazy.

§ 5. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu, w tym wielko$é¢ dochodu
gospodarstwa domowego najemecy:
1. Stawke czynszu miesigcznego za 1m? powierzchni uzytkowe] ustala w drodze zarzgdzenia Wojt
z zachowaniem zasad wynikajacych z obowigzuj acych przepisow prawa.

2. Wykaz czynnikéw obnizajgcych wartodé uzytkowglokalu oraz wskaznik obnizajgcy stawke bazowg

CZYNSZU
Czynnik obnizajacy wartosé uzytkowq lokalu Wskaznik obnizajacy stawke %
Lokal wybudowany w budynku przed 1945 1. 25%
Lokal bez urzadzen wodociagowych 10%
Lokal potozony na poddaszu 10%
Lokal w budynku o konstrukeji niemurowanej 20%

3. Wykaz czynnikéw podwyzszajacych wartoséuzytkowalokalu oraz wskaznikéw podwyzszajgcych stawke
bazowa

Czynnik podwyzszajacy warto$¢ uiytkbwq lokalu Wskaznik podwyzszajacy stawke %
Lokal podigczony do sieci kanalizacyjnej 10%
Lokal potozony w miejscowosci Bicrzwnik (wie$ gminna) 10%

4.Gmina Bierzwnik nie przewiduje obnizania czynszu ze wzgledu wielkoé¢ dochodu gospodarstwa
domowego.

§ 6. Sposéb i zasady zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy oraz przewidywane zmiany
w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminyw kolejnych latach:

1 Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Wit Gminy za pomocy:

a.Referatu Infrastruktury i Srodowiska, w ktérego sktad wchodza:

- stanowisko ds. gospodarki mieniem komunalnym i fowiectwadziatajace w zakresie wykonywania uprawnien
whasciciela, wynajmujacego, wydzierzawiajacego 1 uZyczajacego stosownie do przepisow Kodeksu
cywilnego i ustawy o gospodarce nieruchomosciami

- stanowisko ds. budownictwa i planowania przestrzenncgo dzialajacego w zakresic realizacji zadan

zwiazanych z przegladami technicznymi oraz robotami budowlanymi stosownie do przepisdw ustawy Prawo
Budowlane i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenmnym




b. Referatu Finansow i Budzetu w zakresie rozliczania naleznosci oraz windykacji.
3 W latach 2021 — 2025 nie przewiduje si¢ zmian w stosunku do okreslonych w ninigjszym rozdziale zasad
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§ 7. Zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowejw kolejnych latach:

Podstawowymi zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sg:
- wplywy zczynszow za lokale mieszkalne,

-wptywy zozynszow za lokale uzytkowe iinne pomieszczenia niemieszkalne (np. pomieszczenia gospodarcze,
garaze, magazyny itp.),

- érodki wlasne zbudzetu gminy,

- inne dochody i $rodki finansowe pozyskiwane przez gming Bierzwnik w ramach dostgpnych programéw ze
srodet zewngtrznych.

§ 8.Wydatki na utrzymanie Gminnego Zasobu:

1. Wysokosé planowanych wydatkow zwiazanych z biezacg cksploatacia, remontami, modernizacia, koszty
zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, a takze wydatki inwestycyine przedstawiajg sig nastgpujgco:

Lp. Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego
wzl
Grupa kosztow 2021 2022 2023 2024 2025
1.| Koszty biezacej eksploatacii 13500 14175 14 884| 15628 16 409
5 Koszty remontéw oraz modernizacji lokali i _
* | budynkéw z zasobu gminy 30000| 31500] 33075 34729 36 465
Razem koszty utrzymania 43500, 45675 47959] 50357 52 8§74

7 W latach 2021-2025 nie zaplanowano zadnych dzialan inwestycyjnych.

3. Dzialania inwestycyjne moga zostaé podjgte w momencie pozyskania §rodkéw ze #rodel zewnetrznych na
ten cel.

§ 9.0pis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

W celu poprawienia efektywnodei gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, a takZze majac na
uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz ochrony lokatorow nalezy przyjaé
nastepujace zasady:

1) w przypadku zamian lokali miedzy najemcami, nalezy umozliwic dokonywanie tych zamian najemcom,
ktérzy nie posiadajg zadtuzenia z tytulu optat czynszowych,

2) preferowanie zamian lokali wigkszych na mniejsze, posiadajace obnizony standard wyposazenia,
w przypadku os6b posiadajacych zadluzenie z tytulu optat czynszowych,

3.) dazenie do odzyskiwania do ponownego sasiedlenia mieszkafi zajmowanych przez osoby posiadajgce tytul
prawny do innego lokalu badz domu,

4) racjonalne wykorzystywanie $rodkow finansowych na remonty i modernizacje budynkéw i lokali
mieszkalnych,

5) aktywna windykacja naleznosci czynszowych tzn. najemcy o trudnej sytuacji materialnej beda
informowani o mozliwoéciach uzyskania dodatkow mieszkaniowych i innych form pomocy.



