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DECYZJANr1
O USTALENIU LOKALIZACIH INWESTYCJl CELU PUBLICZNEGO
Na podstawie art. 51, ust. 1 pkt 2, art. 52 i 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. z 2016 r. poz. 778 z pdin. zm) oraz art. 104 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r., Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2016 r.,, poz. 23 z pdin. zm.), po
rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez T - Mobile Poiska S.A., ul. Marynarska 12, 02-674 Warszawa,
w sprawie ustalenia lokalizacji celu publicznego dla inwestycji polegajgcej na rozbudowie i przebudowie
stacji bazowej telefonii komdrkowej w miejscowosci Rebusz,
ustalam
warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu inwestycji celu publicznego dla inwestycji
polegajacej na rozbudowie i przebudowie stacji bazowej telefonii komérkowe] POLKOMTEL poprzez
instalacje urzadzen stacji bazowej T — Mobile Polska S.A., na ramie stalowej posadowionej na ptytach
drogowych, w miejscowosci Rebusz, na dzialce o nr ew. gruntéw 87/6, obreb 0005 Rebusz, gmina
Bierzwnik.
1. Rodzaj inwestycji — obiekt infrastruktury technicznej
2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych: '
2.1 Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r., o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz.
1446 z pézn. zm.),
2.2. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r., o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 1774
Z poin. zm.),
2.3. Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r., Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz.290 z pdin. zm.},
2.4. Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych (Dz. U. z 2015 r., poz. 909 z péZn. zm.),
2.5, Ustawa z 21 marca 1985 r., o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 460 z péin. zm.),
2.6. Ustalenia warunkdw i wymagan ksztaftowania fadu przestrzennego:
3. Zakres inwestycji :
- przebieg inwestycji w zakresie rozbudowy i przebudowy stacji bazowej telefonii komérkowej POLKOMTEL
poprzez instalacje urzadzen stacji bazowej T ~ Mobile Polska S.A., w miejscowosci Rebusz, polegajgcej na
instalacji urzadzen stacji na ramie stalowej posadowionej na plytach drogowych, na dziatce o nr ew.
gruntéw 87/6, obreb 0005 Rebusz, gmina Bierzwnik wyznacza sie na obszarze okreglonym zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi inwestycje na zatgcznikach graficznych do decyzji,
3.1 Obowigzujaca linie zabudowy — nie wyznacza sie,
3.2 Projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami.
3.3 Zakres i forma projektu budowlanego powinna odpowiadaé warunkom okredlonym
w Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 27 kwietnia 2012 r.,
w sprawie szczeg6towego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r. poz. 462).

3.4 Wszelkie kolizje z istniejgcym uzbrojeniem technicznym rozwigzaé na warunkach administratoréw sieci.

3. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osoéb trzecich
Inwestycje nalezy zaprojektowac w sposob nie powodujacy ograniczen w uzytkowaniu istniejgcego terenu,
zgodnie z prawem do terenu, nie naruszajgc prawa wtasnosci i uprawnien o0séb trzecich

oraz zaprojektowac w taki sposdb by nie pozbawi¢ osoby trzecie:
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— dostepu do drogi publicznej,

— mozliwosci korzystania z wody, energii elektrycznej oraz ze srodkdw tgeznosci,

— dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi.
4.Ustalenia wynikajgce z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;.
Planowana inwestycja zlokalizowana jest poza obszarem nadzoru konserwatora zabytkdw.
Wszelkie  odkryte w  trakcie prac  przedmioty zabytkowe oraz  obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawne;j.
Zgodnie z ustawg z dnia 23 lipca 2003 r., o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 162 poz. 1568), wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty
nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej.
5. Ustalenia dotyczace ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu;

e Dziatka o nr ew. gruntéw 87/6 obreb 0005 Rebusz, potozona jest na terenie specjalnego obszaru
ochrony ptakow Natura 2000 Lasy Puszczy nad Drawg, PLB 320016 - Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r., w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakdéw - ostoje ptasie
Natura 2000 (Dz. U. Nr 25, poz. 133). Realizacja Inwestycji nie moze pogorszyé stanu siedlisk
przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000, ani pogorszy¢ integralnosci obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z inny -~
obszarami (art. 33, ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r., o ochronie przyrody, t.j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 2134 z pdin. zm.},

e Dziatka o nr ew. gruntéw 87/6 obrgb 0005 Rebusz, potozona jest na terenie Obszaru Chronionego
Krajobrazu ,F” Bierzwnik zgodnie z uchwatg Nr XXXII/375/09 Sejmiku Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 15 wrzesnia 2009 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu. (Dz.
Urz. Nr 66 Woj. Zach., poz. 1804 z pdin. zm.}.

s Dziatka o nr ew. gruntéw 87/6 obreb 0005 Rebusz, potozona jest na terenie specjalnego obszaru
ochrony siedlisk Natura 2000 "Lasy Bierzwnickie", zatwierdzonego decyzja Komisji Europejskiej
z dnia 12 grudnia 2008 r."

W zwigzku z tym:

1) na podstawie § 3 ust. 1 pkt 5 ww. uchwaty zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciw osuwiskowym lub utrzymaniem, budows, odbudows, naprawg lub
remantem urzadzen wodnych.

5.1. Prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub urzadzen
technicznych, prowadzone w obrebie bryty korzeniowej drzew lub krzewéw na terenach ziel
zadrzewieniach powinny by¢ wykonywane w sposéb najmniej szkodzgcy drzewom lub krzewom,

5.2. W przypadku dokonania podczas prac ziemnych odkrycia kopalnych szczgtkow roslin lub zwierzat
niezwiocznie nalezy powiadomié¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, w przypadku braku tej
mozliwosci - Wojta Gminy.

5.3 Zgodnie z art. 83 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r., o ochronie przyrody, {t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 2134
z pdin. zm.), na usuniecie drzew i krzewow kolidujgcych z inwestycjg nalezy uzyskac stosowne zezwolenie.
6. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

6.1. Inwestycje nalezy realizowal na za zgodg wiascicieli nieruchomosci uzyskang jeszcze przed
zatwierdzeniem projektu budowlanego, zgodnie z art. 20 pkt 8 ustawy z dnia 21 marca 1985 r,,
o drogach publicznych (Dz. U. 2013 r., poz. 260 z pdin. zm.).

6.2. Rozwigzanie ewentualnych skrzyzowad i kolizji z istniejgcymi  sieciami  uzgodnié
z wiascicielami medidw.

7. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

7.1. Llinie rozgraniczajagce teren inwestycji wyznaczono na mapach sytuacyjno — wysokosciowych
w skali 1:500 stanowigcych zaigczniki graficzne Nr 1 do decyzji.




7.2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu stanowi zatgcznik Nr 2 do
decyzji. Zgodnie z zapisem art. 61 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Inwestycja polegajaca na budowie infrastruktury technicznej nie wymaga analizy w zakresie sasiedniej
zabudowy
Uzasadnienie

Odstapiono od uzasadnienia decyzji na podstawie art. 107 § 4 Kodeksu postepowania administracyjnego,
poniewaz uwzglednia w catosci zadanie strony.
Inwestycja potozona jest na obszarze juz zagospodarowanym. Przedsigewziecie, jak rowniez lokalny
charakter ucigzliwosci, zwigzanych z realizacjg planowanego przedsiewzigcia, niewytwarzanie odpaddw
niebezpiecznych oraz brak oddziatywania trans granicznego nalezy uznaé, ze nie przyczyni sie do
wystapienia znaczaco negatywnego oddziatywania uniemoiliwiajgcego lub utrudniajgcego osiggniecie
celdw Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 02.04.1979 r., w sprawie ochrony dzikich ptakéw na obszarze
Natura 2000, jak rowniez celéw Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r., w sprawie ochrony
siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory, ze wzgledu na ktére zaprojektowany zostat Specjalny Obszar
Natura 2000: obszar specjalnej ochrony ptakdw , Lasy Puszczy Nad Drawg” kod PLB320016 oraz specjalny

obszar ochrony siedlisk ,Lasy Bierzwnickie” kod PLH320044, zapewniajac utrzymanie sprawnie
~ “unkcjonujacej, spojnej ekologicznie Europejskiej Sieci Natura 2000.
Na podstawie art. 105 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r., Kodeks postepowania administracyjnego (t.].
Dz. U. z 2016 r, poz. 23 z pdin. zm.), w zwigzku z art. 71 ust.2, art.75 ust. | ppt. 4 z dnia
3 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko {t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 353 z pdin.
zm.), oraz rozporzadzenia Rady Ministréow z dnia 9 listopada 2010 r., w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywad na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 71), po rozpatrzeniu wniosku inwestora
polegajgcego na realizacji inwestycji celu publicznego dla inwestycji polegajacej na rozbudowie
i przebudowie stacji bazowej telefonii komérkowej POLKOMTEL w miejscowosci Rebusz, polegajacej na
instalacji urzadzen stacji na ramie stalowej posadowionej na ptytach drogowych, na dz. o nr ew. gruntéw
87/6 obreb 0005 Rebusz, gmina Bierzwnik, na terenie nie objetym ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, na obszarach objgtych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa
w art. 6 ust. | pkt 1-5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r., 0 ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 2134
z pdéin. zm.), stwierdza sie, Ze realizacja inwestycji dotyczy obecnego przebiegu drogi publicznej i nie jest
wymagana decyzja srodowiskowa. Na podstawie art. 96 ust. 1 ww. ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
aa srodowisko, organ przed wydaniem decyzji przeanalizowat ww. zakres inwestycji w oparciu o posiadang
Waloryzacje Przyrodniczg Gminy Bierzwnik opracowang w 2004 r., przez Biuro Konserwacji Przyrody
w Szczecinie oraz Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Bierzwnik,
zatwierdzonego uchwatg Rady Gminy Nr XX/124/2001 z dnia 7 grudnia 2001 r., i ustalif, ze ww.
przedsiewzigcie nie bedzie potencjalnie znaczaco oddziatywaé na obszar Natura 2000. Zgodnie z art. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz.
778 z pdin. zm.), w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Na podstawie art. 105 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r., Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz. 23 z pdin. zm.), w zwiazku z art. 71 ust.2, art. 75
ust. 1 ppt. 4 z dnia 3 paZdziernika 2008 r., o udostepnianiu informacji o srodowisku jego ochronie udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na érodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz.
353 z pbin. zm.) oraz rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r., w sprawie przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 poz. 71), po rozpatrzeniu wniosku
Inwestora, w sprawie uzyskania decyzji o warunkach zabudowy polegajacego na realizacji inwestycji celu
publicznego dla inwestycji polegajacej na rozbudowie i przebudowie stacji bazowej telefonii komérkowej
POLKOMTEL w miejscowosci Rebusz, polegajacej na instalacji urzadzen stacji na ramie stalowej
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posadowione] na ptytach drogowych, na dz. o nr ew. gruntéw 87/6, obreb 0005 Rgbusz, gmina Bierzwnik,
stwierdza sie, iz zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r., w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko planowana inwestycja dla zabudowy
mieszkalnej nie jest ujeta w rozporzadzeniu jako przedsigwzigcie mogace potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na érodowisko. W tym przypadku wystepuje brak jakichkolwiek przestanek, dowoddow
o znaczacym wplywie na przedmiot ochrony sieci obszaru przyrodniczego. Jednoczesnie majgc na uwadze
art. 122 ust.1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r., o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 2134 z pozn.
zm.), natoiono na inwestora obowiazek okreslony w p. 5 decyzji. Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z péin. zm.),
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie sposobow
zagospodarowania i warunkédw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego. Z uregulowar artykutu 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wynika wyrainie, ze decyzja o warunkach zabudowy jest wydawana gdy zmiana zagospodarowania terenu
polega na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robot budowlanych, z wylaczeniem
sytuacji przewidzianych w art. 50 ust. 2 u.p.z.p. - czyli robét niewymagajacych pozwolenia na budowe.

Zgodnie z art. 3 pkt. 6 ustawy z dnia 07.07.1994 r., Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 290

z p6in. zm.), za budowe - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie obiektu budowlanego w okreslony—

miejscu, a takie odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego. '

Warunki zabudowy zostaty ustalone w oparciu o:

1) ztozony wniosek Zainteresowanego,

2) warunki | zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, stanu faktycznego
i prawnego terenu w zwigzku z art. 53 wust. 3 oroz art. 61 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Tym samym spetniony zostat wymadg okreslony w art.6 ust.2
ustawy, ze w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspdtZycia spotecznego, kazdy ma prawo
do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi
w decyzji o warunkach zabudowy, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego
oraz 0s6b trzecich.

Stosownie do art. 60 wust.l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzje

o warunkach zabudowy wydaje wdjt (burmistrz, prezydent miasta), po uzyskaniu uzgodnien lub decyzji

wymaganych odrebnymi przepisami. Realizacja obowigzku uzgodnied nastgpuje na podstawie art. 106

Kodeksu postepowania administracyjnego.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy w mysl art.61.1. ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia nastepujac

warunkow:

1) co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposéb pozwalajacy na okredlenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji
funkcji, parametrow, cech i wskainikow ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci
wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajgce dia
zamierzenia budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nieleéne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw, ktore
utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Realizacja obowiazku uzgodnien nastepuje zgodnie z art. 106 ustawy Kodeks postepowania

administracyjnego.



Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 6, 7 i 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27
marca 2003 r., (t.j. Dz. U, z 2016 r. poz. 778 z pdin. zm.), projekt decyzji zostat uzgodniony z organami
wiasciwymi w sprawach obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody.

Biorac pod uwage powyisze, a w szczegblnosci art. 6 ww. ustawy, kazdy ma prawo, w granicach

okreslonych ustawg do zagospodarowania terenu, do ktdrego posiada tytut prawny, zgodnie z warunkami

ustalonymi w decyzji o warunkach zabudowy, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego lub osdéb trzecich, ochrony witasnego interesu prawnego przy zagospodarowaniu terendéw
nalezacych do innych oséb.

Decyzja o warunkach zabudowy jest zgodna z prawem i stosownie do art. 56 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6Zn. zm.), nie mozna odmdwi¢ wydania

przedmiotowe] decyzji.
Wykonane zostaly uzgodnienia z:

- Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Szczecinie — na podstawie art. 53 ust. 5¢ ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 r. poz. 778
z péin. zm.),

- Powiatowym Zarzqdem Drog w Choszcznie — postanowienie znak PZD.ST.4401.11.2017.ZH z dnia
10.02.2017 r.

Po rozpatrzeniu wszystkich okolicznosci faktycznych i prawnych orzeczono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wifasnosci i uprawnien oséb trzecich,

zgodnie 'z art. 63 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdZn. zm.).

Whnioskodawca, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw

poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy jw.).

Wojt, w drodze decyzji, stwierdza wygasniecie decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, jezeli inny

wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego

ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji (art. 65 ust. 4 ustawy jw.).

Roboty budowlane moina rozpoczaé na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe zgodnie z art. 28.

ustawy Prawa budowlanego (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 290 z péin. zm.).

Zakres i forma projektu budowlanego powinna odpowiadaé warunkom okreslonym w Rozporzadzeniu

Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 27 kwietnia 2012 r. w sprawie

szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r. poz. 462). Od niniejszej decyzji

stronom stuzy odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie, ul. Pl. Batorego 4, 70

— 207 Szczecin, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
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girzennego

Yorebshki
Otrzymuja:
1) Pan Roman Ruta

ul. Armii Poznan 91A, 62 — 032 Lubof k./Poznania
2. T - Mobile Polska S.A.,

ul. Marynarska 12, 02-674 Warszawa
3.aa

decyzje sporzadzit:

mgr ini.arch. MAREK KONIKOWSKI
upr. proj. Nr 1/86/Gw

do proj. architektury w zakresie petnym
cztonek lubuskiej OIA nr LU-0094

Optata skarbowa w wysokosci 107 zf., zgodnie z art.. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy z dnia 16 listopada 2006 1. o oplacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 1827)
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Zatgcznik Nr 2
do decyzji 0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

ANALIZA URBANISTYCZNA

o ustalenie warunkéw zabudowy dotyczgcej rozbudowy i przebudowie stacji bazowej
telefonii komorkowej POLKOMTEL w miejscowosci Rebusz, polegaigce]j na instalacji urzadzen
stacji na ramie stalowej posadowionej na piytach drogowych, na dziatce o nr ew. gruntéw
87/6, obreb 0005 Rebusz, gmina Bierzwnik, dia ktérego brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, na podstawie art. 61 ust. 1 pkt. 1-5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r., o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778
z pdin. zm.}) i w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.,
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr
164, pdz. 1588), dokonano analizy wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu.

« 1. ANALIZA STANU FAKTYCZNEGO | PRAWNEGO TERENU, NA KTORYM PRZEWIDUIE
SIE REALIZACIE INWESTYCI:

1) lokalizacja — miejscowo$¢: Rebusz, dziatki o nr ew. 87/6 obreb 0005 Rebusz,

gmina Bierzwnik

2) wnioskodawca — T-Mobile Polska S.A. ,ul. Marynarska 12, 02-674 Warszawa

3) symbol uzytku — Bi

4} strony postepowania:
*  Wgwykazu w aktach sprawy

5) charakterystyka inwestycji przediozonej we wniosku:
» inwestycja polegajgca na: rozbudowie i przebudowie stacji bazowej telefonii
komoérkowej POLKOMTEL w miejscowosci Rebusz, polegajgcej na instalacji
urzadzen stacji na ramie stalowe] posadowionej na plytach drogowych,
» okredlenie zapotrzebowania na wode: nie dotyczy
+ okreélenie zapotrzebowania na energie elektryczna: na  warunkach
administratora sieci,
» okreslenie zapotrzebowania na energig cieplna: nie dotyczy,
* okreslenie zapotrzebowania na paliwa gazowe: nie dotyczy,
* sposcb odprowadzania lub oczyszczania wod: nie dotyczy,
* sposéb unieszkodliwiania odpaddw: nie dotyczy,
+ okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystykl
zabudowy:
- zagospodarowania terenu w tym jego przeznaczenia: rozhudowa
i przebudowa stacji bazowej telefonii komdrkowej POLKOMTEL w miejscowosci
Rebusz, polegajacej na instalacji urzadzen stacji na ramie stalowej posadowionej
na ptytach drogowych
« przewidywany dojazd i dojscie do dziatki : wedtug stanu istniejgcego,
» okredlenie charakterystycznych parametrow kubaturowych inwestycji: nie
dotyczy,
e inwestycja bez negatywnego wphywu na $rodowisko,

Il. ANALIZA WARUNKOW | ZASAD ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ JEGO
ZABUDOWY WYNIKAJACYCH Z PRZEPISOW ODREBNYCH
1) analiza sgsiedniej zabudowy w zakresie kontynuacji funkgji:

* na analizowanym obszarze (granice terenu objgtego analiza wyzhaczone na

zatgczniku graficznym) znajdujg sie dziatki zabudowane mieszkalne i zagrodowe
droga gminna, a wnioskowana inwestycja polegajaca na rozbudowie i przebudowie
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stacji bazowej telefonii komodrkowe] POLKOMTEL w miejscowosci Rebusz,
polegajacej na instalacji urzadzen stacji na ramie stalowej posadowionej na
ptytach drogowych stanowi przebudowe istniejacej infrastruktury telefonii
komodrkowej na obszarze gminy, :

2) analiza sasiedniej zabudowy w zakresie kontynuacji gabarytow i formy
architektonicznej: nie dotyczy,

3) analiza sasiedniej zabudowy w zakresie kontynuacji linii zabudowy: nie dotyczy,
4)  Ustalenia dotyczgce planowanej inwestycji:

e Dostep terenu do drogi publicznej — wedtug stanu istniejgcego,

s Rozwigzanie ewentualnych skrzyzowan i kolizji z istniejacymi sieciami uzgodnic
z wlascicielami medidw.

5) Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi:

a) Na podstawie Ustawy z dnia 27 kwietnig 2001r. Prawo ochrony srodowiska (t.j.
Dz. U. z 2016 poz. 1672 z péin. zm.): zgodnie z art. 74 w trakcie przygotowywania
i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu.

5.1 Na podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U.
z 2015 r. poz. 1651), poniewaz planowana inwestycja znajduje sie w obszarze
Natura 2000 -~ Na podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r., o ochronie
przyrody (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1651), poniewaz planowana inwestycja znajduje
sie w obszarach Natura 2000 — Obszar specjalnej ochrony ptakéw ,Lasy Puszczy
Nad Drawa” kod PLB320016 oraz specjalny obszar ochrony siedlisk LLasy
Bierzwnickie” kod PLH320044 nalezy jg zrealizowa¢ uwzgledniajgc zakazy
ckreslone w art. 33 ustawy. '

Zabrania si¢ podejmowania dziatarh mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi
dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywal na cele ochrony obszaru Natura
2000, w tym w szczegdblnosci:

1)  pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat,
dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 [ub

2) wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony
obszar Natura 2000, lub

3) pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z innymi
ohszarami.

5.2. Teren inwestycji objety inwestycja poftoiony jest w Obszarze Chronionego
Krajobrazu ,F” ,Bierzwnik” ustanowionego zgodnie z uchwata Nr XXXII/375/09
Sejmiku Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 15.09.2009 r. w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu (Dz.U. Nr 66 Woj. Zach. Poz. 1804 z pdin. zm.),
w zwigzku z-tym :

a) Prace ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego
Jub urzadzen technicznych, prowadzone w obrebie bryty korzeniowej drzew lub
krzewdw na terenach zieleni i zadrzewieniach powinn\) by¢ wykonywane w sposéb
najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom,

b) W przypadku dokonania podczas prac ziemnych odkrycia kopalnych szczatkdw
roslin lub zwierzat niezwtocznie naleiy powiadomi¢ Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska, a w przypadku braku mozliwoéci Wéjta Gminy,



c) obowiazek przestrzegania zakazéw i nakazéw dotyczacych catego obszaru
objetego decyzja z racji potozenia w Obszarze Ochronionego Krajobrazu,

6) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej:

Nie dotyczy.

7) Ustalenia dot. ochrony obiektéw budowlanych na terenach gérniczych, narazonych
na niebezpieczefstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych:
Nie dotyczy.

Uwaga: do decyzji w zakresie analizy urbanistycznej nie opracowano zatgcznika graficznego
(Nr 2B), gdyi zgodnie z art. 61 ust.3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, zapisy ust.1 i 2 nie stosuje sie do oblektow liniowych i infrastruktury
technicznej.

sporzadzit:

mgr inz.arch. Marek Konikowski
Lubuska Okregowa Izba Architektow
nr ew. LU 0054
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